
规划设计要点表

项目名称 长流陂水厂改扩建工程（暂定名） 项目代码 2020-440306-46-02-015907

用地位置 深圳市宝安区新桥街道 要点编号 CA-BA202300130

预审与选址意见书号/宗地号

/用地批准文号

用字第 4403062020

00172号
用地性质 供应设施用地

总用地面积 80596.61 ㎡ 其中：建设用地面积：80596.61 ㎡ 绿地面积： ㎡

      道路用地面积： ㎡ 其他用地面积： ㎡

建设用地项目规划设计满足下列要求

1、规定容积率≤ 0.48 2、规定建筑面积：37941 ㎡
用一

地指
面标

积按

计建

算设

已建规定建筑面积 72㎡；

新建规定建筑面积 37869㎡，其中：

地上：水厂:37869㎡。

（地下车库、设备用房、民防设施、公众交通、不计规定容积率）

二

总

体

布

局

及

城

市

设

计

要

求

1、建筑覆盖率其他≤50%；

2、建筑高度：建筑高度限高 50.00米；

3、绿化覆盖率≥30%；

4、建筑间距：满足深标及相关规范要求；

5、建筑退线：一级≥6米；

6、公共开放空间：根据《深圳市城市规划标准与准则》要求，应提供占建设用地面积 5%-10%独立设置的

公共空间；

7、建筑界面：建筑布局以我局审定的总平面图为准；

8、总建筑面积 39216平方米，其中地上建筑面积 37941平方米（新建综合楼 9422平方米），地下建筑面积

1275平方米。

9、其他未标注事项应符合《深圳市城市规划标准与准则》及相关技术规范。

1、车辆出入口：

2、人行出入口： 公共通道出入口：

3、机动车泊位数： 辆 （自用辆 公用辆）

   自行车泊位数： 辆

三

市

政

设

施

要

求
4、其他：

备

注

1、申请用地涉及耕地，需按要求开展耕作层剥离相关工作。

2、项目用地涉及 18号线控制预警区，需征得地铁（铁路）建设管理单位意见。

3、项目涉及长流陂水库水库蓝线，需取得水库管理部门意见。

4、项目范围配建的停车位须设置充电桩，设置比例不应低于停车位数量的 30%，剩余停车位应全部预留

张铭
附件1：长流陂水厂改扩建工程规划设计要点批复



充电设施建设安装条件。

5、项目需按国家和地方海绵城市建设的相关规定，同步开展海绵城市的规划设计、建设和验收，年径流总

量控制率应大于等于 70%。

6、根据省、市、区土壤环境保护的有关要求，该项目需按规定完成土壤环境评估工作或取得土壤环境主管

部门无需开展土壤环境评估的意见。

7、项目用地应与现状市政管线充分衔接，确保项目建设与市政管线的水平与垂直间距满足规范要求，请项

目单位做好项目范围内的现状市政设施（包括地下埋设的水、电、气等设施）勘查工作，项目范围若涉及

市政道路、绿地、气、水及电等设施时，须在通过上述设施相关主管部门或权属部门的批准后，再开展工

作，并根据需要采取有效措施保护现状地下管线安全，如因施工造成损坏，一切责任由建设方负责。

8、请按照《深圳市社会投资建设项目报建登记实施办法》（第 329号）开展后续工作。

9、项目应在实体开工前取得《中华人民共和国建设用地规划许可证》，最终的规划设计条件以该证为准。

10、本项目应按照《关于加快推进建筑信息模型（BIM）技术应用的实施意见（试行）》的有关要求实施 BIM

技术应用。

11、项目应当按照《深圳市装配式建筑发展专项规则》的要求实施装配式建筑，满足《深圳市装配式建筑

评分规则》

遵守事项：本规划设计要点不属于规划许可文件，最终的规划设计条件以正式核发的建设用地规划许可证为准。

深圳市规划和自然资源局宝安管理局
gzj

日期：2023年 12月 08日
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附件2：长流陂水厂改扩建工程总图及综合管线图
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